Mairie de Turenne

TURENNE

PLAN LOCAL
D’URBANISME (P.L.U.)

o

Réunion publique de concertation
20 mars 2017

GHECO, urbanistes
Carole Jaffré

Valérie Rousset
Bernard Wagon
Ecogée environnement



CONCERTATION

pendant la durée des études

PROCEDURE : LES ETAPES DU P.L.U.

[

"~ Prescription de I’élaboration du PJL.U

v

Etude du projet / Diagnosti¢
(Asgociation, consultation, concertation)

A 4

Débat en Conseil Municipal sur le P.A.D.D.
9 juin 2016

»
»

A 4
Le mairg dresse le bilan de la concertation au Conseil Municipal
ARRET DU P.L.U. PAR LE CONSEIL MUNICIPAL

v

Transmigsion pour avis aux personnes publiques associées et cgnsultées

(3 mois avant I'ouverture de I'enquéte publique)

v

ENQUETE PUBLIQUE (1 mois)
Remige du rapport du commissaire enquéteur 1 mois)

v

Exfamens pour la prise en compte des remarqueps

v

APPROBATION du P.L.U.
par le Conseil Municipal
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TURENNE — LES ECARTS

Un patrimoine bati riche dans un beau paysage

Moulins, pigeonniers, fermes, hameaux, chateaux, m
ST iy '~, " ’_w e )i~ "4 C e

Le moulin de Billet — 15¢ siecle et son pigeonnier




Le moulin et le manoir Des Champs










Le hameau de Bousseyssou
Une vue exceptionnelle sur la butte de Turenne

Une architecture de pierre et d’ardoise

A droite, maison du 17¢ siecle
remarquable par son escalier extérieur
et le débord de toit formé d’abouts de solives



Le hameau de Gernes : ensemble rural constitué pres de la chapelle du 15¢ siecle




Le hameau de Gondres : ensemble rural (ferme avec logis et dépendance) constitué autour
d’une maison forte
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Le hameau de Goutoules : ensemble rural (ferme avec logis et dépendance) des 15¢ et 16°
siecles surplombant I'ancien moulin a eau de la Gironie
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La Brunerie — Maison forte médiévale
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Maison forte du 17¢ siec
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Linoire — chateau et hameau













LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

PADD
rappel des GRANDS OBJECTIFS



A — Définition des orientations générales des politiques
d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection
des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en
bon état des continuités écologiques



Préserver-valoriser les paysages naturels et le béti

Protéger les paysages emblématiques facteurs de I'image et de « l'identité »
de Turenne

Intégrer I’évolution des usages, les besoins

Préserver les entrées de village, les abords des voies, les franges urbaines du
tissu urbain existant et des futurs quartiers.



Assurer :

- la préservation de 'amphithéatre verdoyant accompagnant les buttes
remarquables

- le développement mesuré et conscrit autour de nouveaux «podles»
d’habitat, dans des zones rattachées aux bourgs et parties agglomérées et
proches des axes de desserte :

e a proximité de Turenne Ville, sur le plateau au-dela de |'école

e au-dela du au sud, autour de la Gare de Turenne, et le franchissement de
la Tourmente sur un axe reliant Brive, Jugeal, Vayrac

e au nord du hameau de Gernes, sur un axe reliant Brive, Noailhac,
Meyssac.



e Préserver-valoriser le bati ancien

Protéger et encadrer I'évolution du patrimoine bati remarquable d’intérét
historique ou constitutif d’'un ensemble cohérent pour favoriser son
réemploi, sa restauration, sa mise en valeur.

Préserver la valeur paysagere et urbaine des ensembles batis
identitaires, bourgs, hameaux et ensembles ruraux,

Préserver le patrimoine bati et reconduire ses caracteres
d’identité, dans Turenne Ville et tous les hameaux et écarts,

Intégrer les nouveaux usages en tenant compte des
transformations nécessaires a leur préservation.
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ANy PROIJET DE SITE CLASSE DE LA
Village i A BUTTE DE TURENNE

Villags éperon Communes de
Ligneyrac, Noailhae, Turenne

Willage de mi-pente

Willage de plateau

Village de falaise

Village de vallée

Village ou edifice mentionné
sur la carce de Cassini A

Edifice religieux

Craix

Chateaw

ancienra tour défancive
Moulin & cau

Moulir a vent
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Les villages anciens de qualité
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Protéger les espaces naturels, agricoles et forestiers

Intégrer au projet de développement et de valorisation de la commune les enjeux
et les objectifs du site classé

Protéger les secteurs et la biodiversité « a enjeux »

Intégrer 'ensemble des risques naturels et technologiques



Préserver ou remettre en bon état des continuités
écologiques

Articuler le projet de développement communal avec une
démarche de protection des continuités écologiques :
boisements,

falaises, réseau hydrographique, zones humides...
En particulier, les secteurs a enjeux :

- Le causse,

- la vallée de la Tourmente et ses affluents,

- les continuités liées aux milieux boisés et milieux ouverts
(bocages et boisements).
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CLASSE DE LA BUTTE
DE TURENNE
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Conforter les pdles urbains a proximité du bourg et de Turenne Gare, prévoir un
développement organisé de quartiers résidentiels en maitrisant la consommation
des espaces agricoles

e assurer un développement maitrisé et organisé a proximité de Turenne Ville
(sur le plateau au-dela de I’école) et de Turenne Gare, a proximité des
équipements, transport collectifs et des services

= permettre le « comblement » des dents creuses en dehors de ces « poles »
organisés,

= favoriser un développement mesuré du village de Gernes et de quelques
hameaux desservis et équipés (Les Abris, Russac, Mathg, ...),

= @viter 'urbanisation en linéaire, indéfiniment, le long des voies majeures,

= permettre le remploi du bati ancien pour assurer sa sauvegarde

= ne pas encercler les surfaces agricoles,

= @viter les conflits entre les différents occupants exploitants et résidents



B - Les orientations générales concernant |'habitat, les
transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour la commune.

Le PADD fixe des objectifs chiffrés de modération de la
consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.



Définir, maitriser et organiser« I'enveloppe » urbaine
destinée a l'accueil de nouveaux logements pour accueillir et
renouveler les populations

Objectifs quantitatifs
e Pour accueillir 170 habitants supplémentaires d’ici 2025

® ........ prévoir une capacité d’environ 100 logements
potentiels

e en prenant en compte la problématique forte de rétention
fonciere, suivant un rythme de 8 a 10 logements par an
dans les 10 ans a venir



Objectifs qualitatifs :

* Redéfinir « I'enveloppe » urbaine (zones destinées a l'accueil de nouvelles
constructions, dont habitations) et permettre le développement de
quartiers résidentiels nouveaux :

e En optimisant le résiduel constructible, pour économiser I'espace

 Eninscrivant plusieurs secteurs de développement a proximité de
Turenne-Ville (Champoulier/Combe Brunet), Turenne Gare, sur le village
de Gernes et sur quelques hameaux ou écarts (les Abris, Russac,
Lagardelle...)

* Favoriser les programmes de rénovation et réhabilitation du bdti existant

* Garantir le développement des équipements en adéquation avec les
besoins de la population



e Assurer la qualité des déplacements et réduire les déplacements
automobiles en favorisant le développement des podles « Turenne Ville
» et « Turenne Gare »

 Développer les liaisons douces pour faciliter les parcours quotidiens et
de « promenade », de « découverte » aux abords des bourgs et des
hameaux pittoresques

* Favoriser le développement des bourgs et abords directs de Turenne
Ville et Turenne Gare

* Maitriser le développement des écarts, hameaux trop « excentrés » pour
eviter d’accentuer le phénomene de commune « dortoir »

e Intégrer les déplacements des personnes a mobilité réduite




* Favoriser le developpement des
communications numériques

e Slinscrire dans la démarche engagée avec I'agglomération en matiere de
développement des communications numériques (objectif 2020), pour faciliter les
communications et le développement local.



Favoriser le développement de I’équipement commercial sur les
poles de Turenne Ville et Turenne gare

- Soutenir et accompagner le tissu commercial existant,
I'implantation de commerces et services de proximité,

garants de la qualité de vie dans la commune et de sa vitalité, qui
doit répondre aux besoins des populations actuelles et futures)

- Stabiliser les locaux commerciaux pour renforcer I'éguipement
commercial des poles «Turenne Ville » et « Turenne Gare »

- Ne pas disperser les activités commerciales dans les écarts et
hameaux (sauf vente « a la ferme » de produits locaux, ni le long
des entrées de villages/bourgs)

- Turenne Gare : prendre en compte les besoins de I'activité en
place (distillerie-sirop)



Préserver les activités agricoles

- Protéger le foncier agricole
- Intégrer les besoins liés aux signes officiels de qualité (SOQ)

- Prendre en compte la qualité des terres agricoles et les activités existantes autour du
bourg et des hameaux, quel que soit leur mode de culture, pour leur préservation

- Protéger les installations agricoles existantes

- Maintenir des espaces tampons entre les exploitations et/ ou batiments agricoles et
d’élevage et les habitations

- Prendre en compte les mutations, les demandes, les projets, les plans d’épandage
- Assurer la qualité environnementale
- Intégrer les circuits de déplacement des engins agricoles



Soutenir un developpement qualitatif et fonctionnel des
activités économiques et des loisirs

Activités artisanales :

- Prendre en compte et assurer la pérennité des activités artisanales diffuses et dans
les espaces urbains.

Loisirs et hébergement touristique :

- Prendre en compte et conforter les sites dédiés aux loisirs et a 'équipement et
hébergement touristique : plan d’eau, village vacances de la Gironie, structure a
Russac ...

- Développer les capacités d’hébergement touristique notamment en favorisant la
réhabilitation du bati, la mutation d’anciens batiments agricoles




SYNTHESE DES ENJEUX
orientations générales des politiques :

d'aménagement

d'équipement

d'urbanisme

de paysage

de  protection
des espaces
naturels,
agricoles et
forestiers

de préservation
ou de remise en
bon état des
continuités
écologiques

Tout en préservant la qualité du bourg de Turenne, I'orientation
générale d’aménagement consiste a conforter et a développer les
poles urbains situés a proximité du bourg et de Turenne gare.

Les objectifs d’aménagement et de développement doivent tenir
compte des capacités en termes de voiries, réseaux et en particulier
de la capacité des stations d’épuration.

Les projets de développement sont prioritaires sur les bourgs
équipés et desservis (école et services de Turenne ville/
Champouliers, desserte routiére, bus et gare de Turenne)

La commune souhaite arréter le mitage agricole et naturel en
application des lois SRU, Grenelle I, ALUR et LAAF

Elle veut favoriser :

- un développement maitrisé et organisé a proximité de
Turenne Ville (sur le plateau au-dela de I’école) et de Turenne
Gare, prés des équipements, transport en commune et des
services

- un « comblement » des dents creuses et un développement
tres restreint du village de Gernes et de quelques
hameaux desservis et équipés (Les Abris, Russac, Mathé...)

La commune souhaite protéger et mettre en valeur les paysages

natures et agricoles, les paysages urbains (bourgs, villages hameaux

et écarts), en soignant particulierement :

- les franges urbaines, interfaces avec les espaces agricoles

- les entrées de bourgs

- I'intégration des quartiers neufs

La commune souhaite préserver et valoriser les milieux naturels

agricoles et forestiers et les corridors écologiques

La commune souhaite articuler son projet de développement avec
une démarche de protection des continuités écologiques
boisements, falaises, réseau hydrographique, zones humides...
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DESTINATION DES ZONES



B csp icoles et Is, en partie baisés
- Turenne Ville
I Turenne Gare, Germes et hameaux structurants
- Equipements
- Zone de développement (habitat)
Zones agricoles
| Zone agricole sensible
%% Zones naturelles et espaces boisés
[ secteurs d'hébergement touristique et de loisirs
[7] site classe
L

= Routes principales
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TURENNE

ARTE DES ENTITES BATIES :
BOURG, RAMEAUX, ECARTS RESIDENTIELS ET AGﬁI_COLES

Bourg

Hameau
Ecart résidentiel
[ ] Siege d'exploitation agricole

...........

------
-
-
-

Des entités baties : bourg,
village, quartiers, hameaux,
habitat isolé, bati agricole isole,
equipement isolé...

-----
" .
.........
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f : TurennefétudesihameauxTUR-corte-hameoux. cdriigheco/2014



PROJET DE ZONAGE - REGLEMENT



LA ZONE UAs

U

agit de la ville historique de Turenne

appelée communément « Le Bourg »
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LA ZONE Uas : ville historique de Turenne, appelée communément « Le Bourg »
Secteur UBa : quartier Turenne Gare

Zone UB : les quartiers résidentiels de Gernes, Champoulier, Mathé, Combe Brunet, Marchadiol,
Coucournet, Lagardelle

Zone UE: zone d’équipements d’intérét collectif

Zone Ul : zone d’activités de Turenne Gare

Zone AU : zone a urbaniser (court — moyen terme) : Champoulier, Turenne Gare
Zone 1AU : zone a urbaniser (moyen-long terme) : Turenne Gare

Zone A : zone agricole

Zone Ap : zone agricole paysagere, protégée

Zone Ai : secteur d’activités artisanales au sein de la zone agricole

Zone At : secteur d’activités-hébergement touristiques au sein de |la zone agricole
Zone N : zone naturelle protégée

Zone Ne : secteur de I'aire de compostage
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LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT



CHAMPOULIER

Le site de Champoulier est invisible depuis le chateau, situé derriére la masse d’arbres
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